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Becrsle

CONSEIL MUNICIPAL DU 24 NOVEMBRE 2023

L'an deux-mille-vingt-trois, le vingt-quatre novembre & dix-neuf heures et trente minutes, le Conseil
Municipal de la Commune de Grésy-sur-Aix, diment convoqué, s'est réuni publiquement en
session ordinaire, en Marie - salon d’honneur, sous la présidence de M. Florian MAITRE, Maire.

Vu les dispositions du code général des collectivités territoriales,
Vu les dispositions du reglement intérieur du conseil municipal et notamment son article 16,

M. Florian MAITRE, Maire, ouvre la séance apreés avoir :
- constaté le quorum, vérifié de nouveau a I'occasion de I'examen de chaque question,
- cité les pouvoirs regus.

Il désigne le secrétaire de séance.

Nombre de conseillers :
En exercice : 27 Présents: 17 Votants: 25

Date de convocation du Conseil municipal : 17 novembre 2023

Présents : Mmes & MM. Chantal ARNAULT, Eric BERLENGUER, Florian CHOULET, Gino CICCARONE,
Lionel DARBON, Marie-Madeleine DURAND, Anne-Marie GAZOTTI-PISTONE, Chrystel GILLI-
TROQUIER, Laurence JALABERT, Florian MAITRE, Corinne MONBEIG, Hervé PALIN, Colette PIGNIER,
Eric REY, Manuel REYNAERT, Malika TREMBLAY et Antoinetta VIRET.

Excusés avec pouvoir : Mmes Zélie BLANC, Magali DELOCHE et Estelle MAZZOLENI, MM. Patrick
FRIZON, Patrice BONNEFQY, Jean-Luc CHARPENTIER, Patrick POURCHASSE, Matthias REUSS,
donnent respectivement pouvoir 8 M. Madeleine DURAND, Malika TREMBLAY, Chrystel TROQUIER-
GILLI, Hervé PALIN, Florian MAITRE, Florian CHOULET, Lionel DARBON.

Excusé(s) : Anne-Laure BOMPAS, Serge LODIER.

Secrétaire de séance : Anne Marie GAZZOTTI-PISTONE

| Délibération 2023-97 : Charte partenariale des bonnes pratiques VEFA

Dans le cadre de son Programme Local de I'Habitat 2019-2025, Grand Lac souhaite poursuivre ses
efforts en matiére de production de logements sociaux, notamment en VEFA (Vente en Etat Futur
d'Achévement), dans une perspective d'équilibre territorial et de développement d'une offre de
logements accessible.

Le VEFA consiste pour un bailleur social a acheter sur plan & un promoteur privé de futurs
logements sociaux. L'augmentation des prix et la rareté du foncier, mais aussi I'arrivée sur le
territoire de nouveaux promoteurs nationaux, excluent davantage depuis plusieurs années les
bailleurs locaux du territoire dans I'acquisition de foncier.
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La production du logement social se fait donc de moins en moins en maitrise d'ouvrage direct mais
en grand partie en VEFA, par le biais des promoteurs qui doivent respecter les servitudes de mixités
sociales prévues dans les documents d'urbanisme.

L'encadrement de la production de logement est donc paru comme essentiel.

Afin de répondre a cet enjeu de production de logements sociaux, une charge de bonnes pratiques
a I'échelle intercommunale, a donc été co-construite lors de diverses séances de travail avec les
élus et techniciens locaux, les principaux bailleurs sociaux et promoteurs immobiliers présents sur
le territoire.

L'objectif est de :

- s'appuyer sur la VEFA pour poursuivre au niveau de production de logements sociaux
ambitieux sur un territoire en forte dynamique de croissance démographique et au coUt
foncier élevé,

- prévenir des éventuels écueils de la production en VEFA: problématiques de gestion,
manque de visibilité des projets, absence de co-conception entre bailleurs sociaux et
promoteurs immobiliers, etc...

Cette charte a été coconstruite avec les principaux bailleurs sociaux et promoteurs immobiliers
présents sur le territoire, avec pour objectif de diffuser et faire connaitre les attentes de
I'agglomération en matiére de production de logements sociaux en VEFA.

Ce travail partenarial a ainsi permis de dégager six actions prioritaires qui permettront de maitriser
davantage les programmes de logements sociaux produits en VEFA.

- Action 1 : nouveau cadre de consultation entre les acteurs pour favoriser la production de
logements sociaux et contribuer a la qualité des projets

Elle vise a rendre systématique la programmation d'une réunion d'intention en amont du projet,
entre le promoteur, la commune et le bailleur qui sera choisi en concertation.

-Action 2 : Caractéristiques du programme de logements sociaux en VEFA sur la base du marché
actuel et des besoins

Elle vise a définir une surface minimum par typologie de logement, inciter a produire davantage de
T2 mais également a prévoir systématiquement un extérieur et une annexe.

-Action 3 : réévaluation des prix plafonds des logements locatifs sociaux en VEFA en fonction du
marche

Elle vise a réévaluer le prix plafond de vente en VEFA (du promoteur au bailleur) fixé par Grand Lac
pour le versement de ses aides. Cette réévaluation a été validée au Conseil Communautaire du
20/06/23.

-Action 4 : réévaluation des aides attribuées par Grand Lac

Elle vise & ce que Grand Lac s'engage a repenser ses aides, afin qu'elles soient davantage « effet
levier».

-Action 5 : Maitrise de la taxe d'aménagement pour les logements locatifs sociaux

Elle vise a ce que les signataires de la charte s'engagent a ne pas appliquer |la taxe d'aménagement
majorée pour les logements locatif sociaux.

-Action 6 : Favoriser la mixité sociale

Elle vise a inciter les différents acteurs, & anticiper la mixité sociale a I'échelle du projet lors du
premier rendez-vous d'intention de |'action 1.
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Cette charte vise a :

- créer un cadre local de concertation entre collectivités, bailleurs sociaux et opérateurs
privés afin de faciliter la production de logements sociaux et contribuer  la maitrise des
prix du foncier sur le territoire,

- définir les régles de productions de logements sociaux en VEFA : qualité des logements,
leviers financiers incitatifs, plafond de vente au m=...

Cette charte n'est en rien opposable juridiquement mais elle permettra une fois par an de réunir les
signataires afin d'échanger sur les enjeux du territoire en termes de production de logements
sociaux et de faire le bilan des actions retenues. Elle pourrait d'ailleurs, a I'avenir, &tre agrémentée
d'autres aspects (architecturaux, environnementaux...).

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a I'unanimité des suffrages exprimés :

- approuve la charte partenariale de bonnes pratiques en VEFA ci-jointe,
- autorise M. le Maire a signer la dite charte.

Fait a Grésy-sur-Aix, le 27 novembre 2023

Le Maire,
Florian MAITRE

Le secrétaire de séance,
Anne-Marie GAZZOTTI-PISTONE
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